
消防设施设备专业维护保养服务

一、消防设施维设备护保养基本要求

1.建筑消防设施维修保养内容包括建筑消防设施、设备、部件及其管网、管线等组件的维修和保养。 
2.建筑消防设施、设备及其组件需移动到安装使用地点以外的场所进行维修保养的，拆除故障设施、设备、组件时应按相关规定更换合格的备用品。 
3.建筑消防设施、设备及其组件在现场维修保养期间可能导致失效时，应按相关规定采取有效的消防安全措施，或暂停使用该区域。 
4.火灾探测报警产品维修应按照 GB 29837 的规定执行，维修保养作业完成后应按规定接入复检。 
5.建筑消防设施维修保养时应填写《建筑消防设施维修保养记录表》，完成或阶段性完成后应出具《建筑消防设施维修保养报告》，维修保养资料的存档时间不应少于五年。

二、消防设施维护保养周期、标准及内容

	序号
	检查保养项目
	周期
	标准及内容

	1
	消防栓
	1个月
	开关灵活、水带完好、射抢不变形、射程符合规范要求。

	2
	消防栓箱
	1个月
	箱门完好、厚度大于3mm、箱锁完整、挂钩光滑、摆放整齐。

	3
	湿式报警阀系统
	1个月
	动作灵敏、报警准确、压力开关启动快、水压表指示准确、运行正常。

	4
	消防管道
	1个月
	标志颜色鲜艳、（一般为红色）、接头无跑、冒、滴、漏水,无锈蚀脱落。

	5
	防火门
	3个月
	1.外观;防火门、门框、合页、闭门器、释放器、拉手等无松脱，防火门体无凹陷、划伤、油漆脱落。

2.开、闭灵活能正常使用。

3.敞开式防火门火灾时能自动关闭和联动状态下关闭。

	6
	防排烟系统
	6个月
	外观无锈蚀，皮带的机座不松动、无异常噪音、无螺丝松动、轴承、轴瓦添加润滑油、转叶运转正常。

	7
	灭火设备
	1个月
	1.室、内外消防栓外观完好有效。

2.自动喷淋设备完好有效。

3.干粉、气体灭火器完好有效。

	8
	火灾报警、多线盘显示装置设备
	1个月
	火灾报警控制器、多线盘图形显示装置：外观整洁，按键齐全、清晰、灵活，指示灯齐全有效、运行正常。

	9
	疏散设备
	1个月
	1.疏散指示显示清晰、事故应急照明灯光正常。

2.火灾事故广播扬声器、广播控制器、功放等正常运行及使用。

	10
	集中供电箱
	1个月
	外观检查无异声、污损、电压、电流正常，各路显示正确。

	11
	探头
	3个月
	1.温感探测器79度时报警，工作电压正常24v。

2.烟感探测器模拟动作准确可靠。

	12
	气体自动报警系统
	信号控制箱
	3个月
	1.工作电流正常（DC24V）个点输入信号正常。

2.面板指示灯及按钮功能正常、清洁干净。

	13
	
	气瓶
	3个月
	无锈蚀、支架牢固、无泄漏。

	14
	
	电磁阀
	3个月
	1.马达转动及扭力正常。

2.马达控制设备正常。

	15
	机能综合检查试验
	12个月
	全系统按照维护保养要求进行试验。

	16
	其它设备
	不定期
	


 三、消防设施设备维护保养监督内容

	序号
	考核

项目
	监督具体内容
	监督情况
	备注

	1
	维保工作计划性
	1.乙方必须在每个月的25日前，向设备使用、管理单位提交次月维保计划；如果未及时提交维保计划视为不合格。
	
	

	
	
	2.乙方必须在每个月的5日前，向设备使用、管理单位提交上月维护保养报告；如果未及时提交维保计划视为不合格。
	
	

	
	
	3.月度维保计划包含：维保时间、维保项目、维保目的、维保范围、维保达到效果、参加人员名单等；内容不全视为不合格。
	
	

	
	
	4.乙方维保人员进行维护保养、维修时，必须填写来访人员登记记录、维护保养记录及维修记录；未按要求填写视为不合格。
	
	

	
	
	5.乙方每次维保工作必须严格按照排定的计划按质按量执行，如有特殊情况不能按计划进行维保；必须提前书面通知设备使用单位，并同时提交延期后的维保日期，经维保单位书面同意后方可变更；未按要求执行视为不合格。
	
	

	2
	维保工作准时率、及时率
	1.乙方维保作业人员必须严格按照排定的时间，准时进场作业；未安排定时间视为不合格。
	
	

	
	
	2.如委托维保的设施设备出现紧急故障，接到使用单位通知后，乙方维保人员必须在合同约定时间内到达现场处理突发事件；必须确保系统24小时内恢复正常工作，如果需要更换部件的或者需要厂家解决的，以及遇到不可抗拒的自然灾害引起的事故除外；未按要求执行视为不合格，如导致发生意外事件；全部责任由乙方承担。
	
	

	3
	维保作业
	1.乙方的保养人员必须按月度制定的计划实施保养作业，保养作业完毕必须按要求填写保养记录，记录为一式两份（乙方与设备使用、管理单位各一份）；同时设备使用、管理单位将对维保情况按照记录进行随机抽查。未按要求执行视为不合格。
	
	

	
	
	2.乙方保养人员维护保养时必须做好人员、场地及设备的安全保护措施；如果因疏忽导致发生意外事件，全部责任由乙方承担。
	
	

	
	
	3.乙方提供的维保服务，必须参照国家规定的相关要求执行；消防设施设备通过定期的维保，必须达到相关技术要求，系统正常使用及运行；如果未参照国家规定的相关要求执行，由此导致发生意外事件，全部责任由乙方承担。
	
	

	
	
	4.乙方保养人员在实施维保作业时，必须以合同附件里的消防设施维护保养周期、标准及内容作为维护保养范围的依据；根据消防维保操作规程，制定相关定期维保计划，并对相关项目进行维护保养；如未按相关规定与消防维保操作规程进行维保，导致设备损毁、系统不能正常运行；全部责任由乙方承担。
	
	

	4
	零配件更换
	1.当消防设施设备出现故障，乙方认为确需更换零配件，应提交相关分析报告并提供配件的型号、厂家、报价、维修工时等；甲方也可自行购买配件，由乙方负责免费安装、调试及维护；如乙方对故障判断失误，维修操作不规范；提供的产品质量不过关，型号、厂家不符合等；致使设施设备不能正常使用，甲方受到损失；乙方承担全部责任。
	
	

	
	
	2.乙方提供的零配件价格经甲方确认不得高于市场供应价格，如果高于市场价格，甲方自行购买；乙方在零配件更换时只可收取配件费用，不得再收取人工费用。
	
	

	
	
	3.乙方作为专业商家，应建议并提供性能可靠、质量合格的配件；如所提供的配件在正常使用期限内再次损坏，由乙方负责免费更换。
	
	

	
	
	4.乙方在维修、维护保养时，辅材及一次性材料费在200.00元以下的配件、设备由乙方负责支付；其它设施设备材料费由甲方负责，乙方免费更换。
	
	

	5
	监督情况
	


四、消防设施设备专业维护保养服务年限：2年。
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